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LEI COMPLEMENTAR N° 090, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2020

Dispde sobre o parcelamento do solo, o remembramento, o
desmembramento, habitacoes e implantacao de condominios
horizontais urbanos no Municipio de Sao Mateus do Sul e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Sao Mateus do Sul, Estado do Parana, aprovou e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Os projetos de arruamento, loteamentos, desmembramentos de terrenos,
habitagdes e implantagdo de condominios horizontais, no Municipio, dependerao
sempre de licenga prévia da Prefeitura Municipal, obedecendo ao disposto nesta Lei
e demais normas aplicaveis.

Art. 2°. Somente sera admitido o loteamento, o desmembramento e o remembramento
do solo urbano no Municipio de Sdo Mateus do Sul dentro dos preceitos da presente
Lei, bem como da Lei Federal 6.766 (Parcelamento do solo urbano), respeitadas, no
que couber, as disposicdes da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo
Urbano, Lei do Sistema Viario e Codigo de Obras.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdiviséo da gleba em lotes destinados a edificagao,
com a abertura ou efetivacao de novas vias de circulagao, de logradouros publicos,
de prolongamentos, da modificagdo ou da ampliagao das ja existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente e de dominio publico,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, na modificagdo ou na ampliagao dos ja existentes.

§ 3° Considera-se remembramento, a jun¢cdo de dois ou mais lotes com o
aproveitamento do sistema viario existente.

§ 4°. A edificacao de mais uma economia auténoma dentro de um mesmo lote nao
constitui desmembramento e este sé sera permitido se deste resultarem lotes com as
dimensodes e areas minimas previstas nesta lei.

§ 5°. Os loteamentos e os desmembramentos, sé serao admitidos se deles resultarem
lotes edificaveis, de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, bem
como das demais normas vigentes.

§ 6°. Nao sera permitido o método de fragdo ideal, a ndo ser nas edificagdes em
condominio.

Art. 3°. Sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas,
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desde que n&o contrarie os termos desta lei e demais normas aplicaveis.
Paragrafo unico. Nao sera permitido o parcelamento do solo quando recair sobre:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, situados abaixo da cota 760, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas e consulta ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal e Meio Ambiente (COMDEMAB).

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - terrenos com declividade igual ou superior a 100% (cem por cento), bem como em
areas de fundo de vale, considerando fundos de vale, vocorocas acentuadas de dificil
drenagem;

IV - em terrenos onde as condigées geoldgicas n&o aconselham a edificacdo, podendo
0 Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

V - areas de preservagao ecolégica, com cobertura arbérea, naquelas onde a poluigao
impeca a existéncia de condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VI - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, sejam qual for a sua situagéo
topografica;

VIl - em terrenos situados em areas de preservagéo florestal e ecologica.

Art. 4°. Poderdo ser desmembradas areas limitrofes ou parcialmente dentro do

perimetro urbano, mediante autorizagdo especial do Conselho Municipal de

Desenvolvimento e Meio Ambiente - CONDEMAB, desde que:

a) do desmembramento resultem parcelas de acordo com o zoneamento urbano
lindeiro, conforme Quadro 01, Anexo I.

b) tenham destinagdo conforme o zoneamento lindeiro estabelecido na Lei de Uso e

Ocupagao do Solo Urbano, admitida a utilizagao agricola conforme disposto na Lei
de Uso do Solo Municipal.

Art. 5°. Em todo parcelamento do solo, todas as parcelas resultantes terédo
obrigatoriamente frente voltada para vias publicas existentes.

Art. 6°. A denominagéo e o emplacamento dos logradouros publicos e particulares,
assim como a numeragao das edificagdes, sao privativos do Poder Publico Municipal.

Art. 7°. Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela diferenca
de medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagao as
medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 8°. Os responsaveis por parcelamento ndo aprovado pela Prefeitura Municipal,
ainda que implantado ou em fase de implantacéo, terdo o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, a partir da data de publicagdo da presente Lei, para legalizarem o

PREFEITURA MUNICIPAL CNPJ 76.021.450/0001-22

Rua Barao do Rio Branco, 431 - Caixa Postal: 14 - Fone: (0xx42) 3912-7010 - Fax: (0xx42) 3912-7012 - CEP 83900-000 - Sao Mateus do Sul - PR



gf{‘\;&; MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO SUL

e
Vo]

ESTADO DO PARANA S _
parcelamento, adaptando-o as exigéncias desta Lei, sob pena de embargo e
demoligéo das obras porventura executadas.

Art. 9°. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pela Prefeitura
Municipal, tendo em vista:

| - as diretrizes para o uso do solo, estabelecidas na lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacgao do Solo;

Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em
vigor;

lll - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patriménio Natural do
Municipio;

IV - evitar o excessivo numero de lotes com o consequente aumento de investimentos
subutilizados, em obras de infraestrutura e de custeio de servigos, conforme dispbe o
Decreto-Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967.

Art. 10. Em todo loteamento, sera destinada uma area, preferencialmente em parcela
unica, a titulo de “area institucional’, destinando-se a implantagdo de equipamento
publico, com area nao inferior a 10 % da area relativas aos lotes com finalidade
habitacional e comercial e ndo inferior a 5% da area relativas aos lotes no
parcelamento com finalidade industrial e de servigos pesados.

Paragrafo unico. A localizacdo da area municipal de cada parcelamento sera

aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento e Meio Ambiente
(COMDEMAB).

CAPITULO Nl
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 11. Os loteamentos deverao atender, aos seguintes requisitos:

| - S6 poderéo ser loteadas glebas com acesso direto a via publica em boas condicées
de trafegabilidade a critério do Municipio;

Il - Os lotes terdo area e testada minima de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéao do Solo Urbano;

Ill - Ao longo das aguas correntes e dormentes deverao ser respeitadas as faixas de
drenagem minima estabelecidas na legislagao federal;

IV - Dentro das faixas de dominio, das redes de alta tensédo, das rodovias, das

ferrovias e dutos, ndo sera permitida edificacao, conforme exigéncias dos 6rgaos
competentes;
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V - Ao longo das redes de alta tensdo, das rodovias, das ferrovias e dutos sera
obrigatoria a reserva de uma faixa “non aedificandi” (conforme legislacdo especifica)
dos 6rgaos competentes, para cada lado, a partir do limite da faixa de dominio, salvo
no caso da existéncia de maiores exigéncias da legislacao especifica:

a) o Municipio podera ampliar a faixa e protecédo a critério préprio, bem como exigir
vias publicas marginais, paralelas e continuas a faixa de protecéao;

b) a area correspondente a faixa de protecao (faixa de dominio) ndo podera ser
considerada no computo da percentagem exigida no computo da percentagem
reservada a implantagao dos equipamentos publicos.

VI - As vias dos loteamentos deverdo articular-se com as vias ja existentes ou
projetadas, e terdo as caracteristicas definidas na Lei do Sistema Viario, sendo que a
necessidade de prolongamento ou implantagdo de novas vias Arteriais e Coletoras
sera seguido conforme especificado no Plano de Mobilidade e Lei do Sistema Viario
Municipal, correspondente com as ruas projetadas.

a) As ruas poderao terminar na divisa da gleba a lotear, desde que haja previsido de
continuidade da malha urbana, ndo havendo possibilidade de prolongamento da via
devera ser implantado um baldo de retorno, com caracteristicas geométricas
exigidas pelo § 2° do Art. 14 da Lei do Sistema Viario.

b) E obrigatéria a insercdo de via ao longo das areas de preservagao ambiental
definidas em lei federal, bem como nas margens das rodovias e ferrovias,
respeitada a largura consignada pela Lei Federal 6.766 de 1979.

VIl - As vias publicas constantes no loteamento deverdo ser construidas pelo
proprietario.

VIl - As redes de abastecimento de agua, e de energia elétrica, deverao cruzar o
loteamento em tantas quantas forem necessarias a nao deixar nenhum lote sem
abastecimento.

§ 2°. A autoridade municipal competente podera, em carater complementar, exigir

para cada loteamento a reserva de faixa “non aedificandi” destinada a infraestrutura
urbana.

§ 3°. Consideram-se infraestruturas urbanas as redes de abastecimento de agua, os
sistemas de coleta e tratamento de esgotos, as redes de distribuicdo de energia
elétrica, os sistemas de drenagem e coleta de aguas pluviais, as redes de telefonia,
de televisao e de dados e os sistemas de distribuicdo de gas canalizado.

Art. 12. As dimensdes minimas dos lotes serdo as constantes no Quadro 01, Anexo
|, integrante da presente lei.

§ 1° No caso de estar a gleba a lotear contida em mais de uma zona definida na Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, aplica-se a cada parte da area
as exigéncias consignadas deste artigo.
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§ 2° Os lotes situados nas esquinas deverdo ter acréscimo de 2 metros na testada
minima.
CAPITULO Il
DA CONSULTA PREVIA

Art. 13. O interessado em elaborar projetos de loteamento, devera solicitar ao
Municipio, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes Uso e Ocupacao
do Solo Urbano, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou o seu representante legal;
citando o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

Il - croquis da situagcao do imével a ser parcelado (duas vias), contendo todas as suas
dimensdes, nome da rua mais proxima, distancia até a rua transversal mais préxima
e a diregao norte (apresentar em escala adequada);

Il - indicar quaisquer aguas correntes ou dormentes, areas sujeitas a inundagoes,
talvegues, arvores de grande porte e construgdes existentes no terreno;

IV - o titulo de propriedade do imovel;
V - consulta prévia das concessionarias dos equipamentos publicos urbanos.

Art. 14. Havendo viabilidade de implantacao, o Municipio, de acordo com as diretrizes
de planejamento do Municipio e demais Legislagcdes superiores, indicara na planta
apresentada na consulta prévia:

| - as vias de circulagao existentes ou projetadas que compde o sistema viario da
cidade e do Municipio, relacionada com o loteamento pretendido, a serem
respeitadas;

Il - a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento e de Uso e Ocupagéao do Solo;

lll - localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e

comunitarios e das areas livres de uso publico, conforme especificagcdes do art. 10, 11
e 12, sendo que:

a) as faixas sanitarias do terreno para o escoamento das aguas pluviais € as faixas
nao edificaveis;

b) relagéo das infraestruturas urbanas que deverao ser projetados e executados pelo
interessado;

§ 1°. O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta)
dias, nele ndo sendo computado o tempo despendido na prestagdo de
esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2°. A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovagédo da proposta do
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loteamento.

CAPITULO IV
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 15. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo viabilidade da
implantagéo do loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as
diretrizes definidas pelo Municipio, composto de:

§ 1°. Planta de situagéo da gleba a ser loteada, na escala 1:10.000, em 2 (duas) vias,
com as seguintes informacoes:

| - orientacdo magnética e verdadeira;

Il - equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 m (mil metros).
Ill- Zoneamento;

§ 2°. O Anteprojeto de loteamento, devera estar em escala compativel, conforme
normas da ABNT, e de facil leitura, sera entregue em duas vias em papel, e em meio
digital, com as seguintes informacées:

| - orientagdo magnética e verdadeira;

Il - subdivis&o das quadras em lotes, com as respectivas dimensées e numeracoes;

Il - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV - sistema de vias com as respectivas larguras (observando lei do sistema viario);
V - curvas de nivel com equidistancia de 1,0 m (um metro);

VI - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pracas, sendo
que os perfis transversais serdo apresentados na escala 1:500:

VIl - indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VIII - a indicagdo das areas que passarao ao dominio do Municipio e outras
informacdes, tais como:

a) areas registradas no cartério imobiliario:
b) area loteada;

c) area destinada a circulagéo;

d) areas verdes;

e) areas institucionais;
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f) area remanescente;

g) construcdes existentes.

§ 3°. O prazo maximo para estudo e aprovagao do anteprojeto, depois de cumpridas
todas as exigéncias do Municipio pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

§ 4°. Todos os servigos topograficos que se destinem a projetos (desmembramentos,
remembramentos, loteamentos, arruamentos e servigos correlatos), cadastros,
implantacao, gerenciamento de obras e atualizagao da planta cadastral, com base na
ORTOFOTO — COPEL/PARANACIDADE - UTM SIRGAS 2000 22S.

) CAPITULO V
DA DOCUMENTAGAO E APROVACAO DE PROJETOS DE LOTEAMENTOS
ABERTOS E FECHADOS

Art. 16. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo,
contendo:

§ 1°. Plantas e desenhos exigidos nos § 1° e 2° do artigo 15 desta Lei, em 4 (quatro)
vias em papel e em meio digital.

§ 2°. Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

| - denominacéao do Loteamento;
Il - a descrigcao sucinta do loteamento com as suas caracteristicas;

lll - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagées que incidem sobre os
lotes e suas construgdes além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - indicagao das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato do
registro do loteamento;

V - a enumeragéao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e
de utilidade publicas, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° Deverao, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas
graficas, em 02 (duas) vias em papel e uma em meio digital, referentes a obra de
infraestrutura:

| - anteprojeto de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizacdao em
galerias ou canal aberto, com indicacao das obras de arte, muros de arrimo, pontilhdes

e demais obras necessarias a conservagao dos novos logradouros, exceto
loteamentos fechados;

Il - anteprojeto da rede de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, exceto
loteamentos fechados;

Il - anteprojeto da rede de abastecimento de energia elétrica, exceto Loteamentos
Fechados;
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IV- Anteprojeto de pavimentagao e implantacao de meio fios, de acordo com lei do
Sistema viario, exceto Loteamentos Fechados sem projecdo de vias Arteriais e
Coletoras;

§ 4°. Devera ainda apresentar modelo de contrato de promessa de compra e venda,
em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a lei federal e demais clausulas que
especifiquem, exceto loteamentos fechados:

| - o compromisso do loteador quanto a execucao das obras de infraestrutura;
Il - o prazo de execugao da infraestrutura constante nesta Lei;

lll - a possibilidade de suspensao do pagamento das prestagdes pelo comprador,
vencido o prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo,
mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

IV - o enquadramento do lote no mapa de zoneamento, definido a zona de uso e os
parametros urbanisticos incidentes.

§ 5°. Documentos relativos a gleba, em parcelamento, a serem anexados ao projeto
definitivo:

| - certidao negativa de 6nus do Registro de iméveis, a menos de 30 (trinta) dias;

Il - certidbes negativas de Tributos Municipais.

§ 6° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associacgao Brasileira de Normas Técnicas).

§ 7°. Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo responsavel
técnico, mencionando seus registros nos respectivos Conselho de Classe.

§ 8°. O prazo méaximo para aprovacao do projeto definitivo, depois de cumpridas pelo
interessado, todas as exigéncias do Municipio, sera de 90 (noventa) dias.

§ 9°. Todos os servicos topograficos que se destinem a projetos
(desmembramentos, remembramentos, loteamentos e servicos correlatos),
cadastros, implantagéo, gerenciamento de obras e atualizacdo da planta cadastral,

deverao estar amarradas, com base na ORTOFOTO — COPEL/PARANACIDADE -
UTM SIRGAS 2000 22S.

Art. 17. Nenhuma parcela resultante de loteamento podera ser objeto de venda ou
promessa de venda, antes de aprovado e registrado o empreendimento pela
Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Sul, expresso através de decreto do Poder
Executivo, obedecidos os tramites definidos.

CAPITULO VI
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DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 18. Recebido o projeto definitivo de loteamento, como todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta lei, 0 Municipio procedera:

| - exame de exatidao da planta definitiva com a aprovagao do anteprojeto;

Il - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias do capitulo V,
desta lei.

Paragrafo unico. O Municipio podera exigir as modificagdes que se fagam
necessarias.

Art. 19. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o Prefeito Municipal
editara decreto de Aprovacado de Projeto de Loteamento, expedira o Alvara de
Loteamento, no qual deverao constar as condicdes em que o loteamento é autorizado
e as obras a serem realizadas, o prazo de execucdo e a indicagdo das areas que
passarao a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro.

Art. 20. No ato do recebimento do alvara de loteamento e da coépia do projeto

aprovado pelo Municipio, o interessado assinara um termo de compromisso no qual
se obrigara a:

| - executar as obras de infraestrutura referidas nos Capitulos Il e V, desta Lei;

Il - executar as obras de consolidagéo e arrimo para uma boa conservagao das vias
de circulagao, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensaveis a vista das condicdes viarias e sanitarias do
terreno a arruar;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente do municipio durante a execucao das obras e
Servigos;

IV - utilizar modelo de contrato de compra e venda;

V - Para garantia de execugéo das obras constantes no Termo de Compromisso, o
interessado devera hipotecar 30% (trinta por cento) dos lotes em favor do Municipio,

revertendo-os no ato da emissdo do decreto de Aprovacdo de Implantacdo do
Loteamento.

§ 1°. As obras que constam no presente artigo e seus itens deverao ser previamente
aprovados pelo departamento competente.

§ 2°. O prazo para execugdo das obras e servicos a que referem | e |l deste artigo
sera combinado entre o loteador e o municipio, quando da aprovagao do projeto de
loteamento, ndo podendo ser, este prazo, superior a dois anos da data do Registro.

Art. 21. No alvara de loteamento e no termo de compromisso deverdo constar
especificamente as obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo
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fixado para sua execucao.

Art. 22. Aprovado o projeto de loteamento, pelo municipio, e assinado o termo de
compromisso, pelo loteador, este tera um prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
submeter o loteamento ao registro de imoéveis, sob pena de caducidade de aprovagao.

Paragrafo unico. No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira
ao municipio mediante escrituragao publica e sem qualquer énus ou encargos para
este, a propriedade das vias de circulagao demais areas publicas.

Art. 23. Uma vez realizadas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador
ou seu representante legal, requerera ao municipio, que seja feita vistoria através de
seu 6rgao competente.

§ 1°. O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
retificada do loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2°. Apés a vistoria, o municipio expedira um laudo de vistoria e, caso todas as obras
estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixara também um decreto de
Aprovacao de Implantagao do tragado e infraestrutura de loteamento.

§ 3°. O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela a liberar

esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta
Lei.

Art. 24. O municipio sé expedira alvard para construir, reformar ou ampliar
construgées em lotes de loteamento ja aprovados e a partir da data de vigéncia desta
Lei, cujas obras tenham sido vistoriadas e aprovadas.

Art. 25. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteragéo, bem como a aprovacao do Municipio, e devera ser depositada no registro
de iméveis, em complemento ao projeto original, com a devida averbagao.

§ 1°. Em se tratando de simples alteracdo de perfis ou medidas resultantes em
consequéncia de localizagao das ruas, o interessado apresentara novas plantas, de

conformidade com o disposto na lei, para que lhe seja fornecido novo Alvara de
Loteamento pelo Municipio.

§ 2°. Quando houver mudanga substancial do Plano, o projeto sera examinado no
todo ou na parte alterada, observando as disposi¢des desta Lei e aquelas constantes

do Alvara ou Decreto de aprovagao, expedindo-se entao novo alvara e baixando-se
novo Decreto.

Art. 26. A aprovacao do Plano de arruamento, loteamento ou desmembramento, nao
implicara em nenhuma responsabilidade por parte do municipio, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensées de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relagao a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer
indenizacdes decorrentes de tragcados que nao obedecem os arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.
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CAPITULO VII
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 27. Para a aprovacéo de projeto de desmembramento ou de remembramento, o
interessado apresentara o requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do
titulo de propriedade, com certidao atualizada fornecida pelo Cartério de Registro de
Imoveis (maximo 90 dias), ART ou RRT (Anotagao ou Registro de Responsabilidade
Técnica), fornecida por profissional devidamente habilitado para este fim, 03 (trés) vias
da planta do imével (existente), a ser desmembrado ou remembrado, na escala 1:500

e 03 (trés) vias em papel, dos lotes desmembrados ou remembrados, na escala 1:500
€ uma via em meio digital, contendo:

| - aindicag@o das vias existentes em frente ao imével bem como, vias mais préximas
(perpendiculares) e dos loteamentos proximos;

Il - a indicacéo do tipo de uso predominante no local:

1 - indicagao da divis&o ou jungéo de lotes pretendida, com as respectivas areas:
IV - indicacao do norte;

V -indicagao e localizagao de construcées existentes:

VI - todos os desmembramentos e/ou remembramentos deverao estar amarrados com
base na ORTOFOTO — COPEL/PARANACIDADE — UTM SIRGAS 2000 22S.

Art. 28. Ap6s examinar e aceitar a documentacéo, sera concedida a licenca, sendo
fornecida uma certidao com validade de 90 (noventa dias) a partir de sua expedicao,
para competente averbagao no Registro de Imdveis. Apds este prazo o interessado
devera entrar com novo requerimento no departamento competente.

Art. 29. A aprovagdo do projeto a que se refere o artigo anterior, s6 podera ser
permitida quando:

| - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensées minimas para a
respectiva zona, conforme lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

Il - a parte restante do terreno ainda que edificado, compreende uma por¢cao que

possa constituir lote independente, observadas as dimensées minimas, previstas em
lei;

Il - quando do desmembramento, a parte remanescente de um lote, ndo constituir um
lote independente, este devera ser incorporado ao lote lindeiro.

Art. 30. Aplicam-se ao desmembramento e remembramento, no que couber, todas as
disposicdes aplicadas ao projeto de loteamento.
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CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 31. As infragbes da presente Lei dardo ensejo a multas pecuniarias, embargos
administrativos e a demoligao das obras, quando for o caso, bem como a anulacao do
ato de aprovacgéao do loteamento ou do arruamento.

§ 1°. A multa imposta pela infringéncia de dispositivo constante nesta Lei sera fixada
de acordo com a Unidade Fiscal do Municipio, atendido o principio da impessoalidade,
o0 poder discricionario de que goza a administragéo publica direta, o dever de eficiéncia
e, também, o de probidade.

§ 2°. O valor da multa a que se refere o paragrafo anterior sera:

| - ao proprietario/possuidor que promover o parcelamento irregular:

a) 1.000 (um mil) UFMs, quando a area parcelada for até 5.000m? (cinco mil metros
quadrados);

b) 2.000 (dois mil) UFMs, quando a area parcelada for superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) e inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados)

¢) 4.000 (quatro mil) UFMs, quando a area parcelada for superior a 10.000m? (dez
mil metros quadrados) e inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados)

d) 8.000 (oito mil) UFMs, quando a area for superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) e inferior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados);

e) 10.000 (dez mil) de UFMs, quando superior a 40.000m? (quarenta mil metros
quadrados), acrescendo-se 2.000 (dois mil) UFMs para cada 10.000m? (dez mil
metros quadrados).

Il - a quem ocupar irregularmente area publica sera aplicada multa de 100 (cem)
UFMs por ocupante, sendo acrescida de 50% (cinquenta por cento) no caso de
areas verdes e de protecao ambiental.

§ 3°. Além da multa prevista no paragrafo acima, procedera:

| - comunicagdo & COPEL e SANEPAR para o fim de impedir e/ou efetuar o
desligamento de ponto de energia e/ou de dgua na area embargada

§ 4°. Nas reincidéncias as multas serdo cominadas em dobro.

§ 5°. Considera-se reincidéncia a repeticdo da infracdo de um mesmo dispositivo
desta Lei, pela mesma pessoa fisica ou juridica, depois de passada em julgado
administrativamente a decisdo condenatoria, referente a infragdo anterior.

§ 6°. As irregularidades dos responsaveis técnicos, previstas no inciso | do caput
deste artigo, constatadas nos processos de parcelamento do solo, serdo
devidamente comunicadas ao respectivo conselho de classe profissional, o que
impedira o profissional de assumir responsabilidades de projetos e obras, no

Municipio, enquanto a situagao nao for regularizada, salvo comprovacao adversa por
parte do técnico.
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Art. 32. Os infratores tém o prazo de 5 (cinco) dias para pagamento das multas
aplicadas, apés julgada improcedente a defesa apresentada ou quando nio
apresentada nos prazos fixados.

Paragrafo Gnico. As multas ndo pagas nos prazos previstos serdo inscritas na
divida ativa do Municipio e serao judicialmente executadas.

Art. 33. Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento da
exigéncia que a tiver motivado.

Art. 34. A multa sera imposta pela Secretaria Municipal de Finangas, & vista do auto
de infragao lavrado pelo funcionario habilitado, que apenas registrara a falta ou a
infrag&o verificada, indicando o dispositivo infringido.

Art. 35. O auto de infragéo devera ser lavrado em quatro vias, devendo, ainda, fazer
constar assinatura do fiscal competente que tiver constatado a existéncia da
irregularidade e pelo préprio autuado; na sua auséncia, poderd ser colhida a
assinatura de representante, preposto, ou de quem lhe fizer as vezes.

§ 1°. Em caso de recusa do autuado ou na sua auséncia a assinatura do auto de

infragcdo podera ser assinado por seu preposto, representante, ou quem lhe fizer as
vezes.

§ 2°. A recusa de assinatura no auto de infragéo sera anotada pelo autuante perante
duas testemunhas, ndo pertencentes ao quadro de funcionarios do Municipio,
considerando-se neste caso, formalizada a autuacao.

§ 3° A dultima via do auto de infragéo, quando o infrator nao for encontrado, sera
encaminhada por oficio ao responsavel pelo loteamento, considerando-o como
autuado para efeitos desta Lei.

§ 4°. O auto de infragao devera conter:

| - a indicag&o do dia em que se deu a infracéo, se possivel, ou do dia que se deu o
conhecimento dos fatos pela autoridade autuante:

Il - o local do fato;

Il - a descricdo do fato ou ato que constitui a infragdo, indicando o dispositivo legal
infringido;

IV - 0 nome e a assinatura do infrator, ou, na sua falta, a denominagéo que o identifique
€ seu respectivo endereco;

V - nome e assinatura do autuante, bem como sua fungéo ou cargo;

VI - nome, assinatura e enderego das testemunhas, quando for o caso.
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Art. 36. Lavrado o auto de infragéo o infrator podera apresentar defesa escrita, dirigida

a autoridade municipal competente, no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar de
seu recebimento.

§ 1°. Findo o prazo, sem manifestacdo do autuado, sera expedida guia de cobranca,
devendo, o pagamento da multa, ser realizado em 15 (quinze) dias.

§ 2°. Decorrido o prazo estipulado no § 1°, a multa ndo paga sera cobrada por via
executiva, sem prejuizo de outras medidas legais.

§ 3° O pagamento da multa nao isenta o requerente da reparacdo do dano ou a
realizacdo de outras providéncias que tenham por finalidade eliminar os efeitos da
infracao praticada.

Art. 37. O infrator ndo reparando o dano ou nao realizar as providéncias que tenham
por finalidade eliminar os efeitos da infragdo praticada, no prazo de seis meses, sera

considerado reincidente sujeito ao pagamento de nova multa no valor onerado em
100%.

Art. 38. Tera andamento sustado o processo de aprovagdo de projeto ou
licenciamento de construgdo cujo responsavel técnico ou a empresa construtora
esteja em débito com a Prefeitura relativamente a seus alvaras de funcionamento.

CAPITULO IX
DAS OBRIGATORIEDADES DA INFRAESTRUTURA

Art. 39. Todo Iloteamento ou parcelamento, exceto desmembramentos e
remembramentos, obrigam-se a implantar, no minimo, a infraestrutura denominada
basica, composta por:

a) demarcagado das quadras, através de marcos de concreto de 10x10x30cm,
cravados em cada vértice;

b) demarcacao dos lotes, através de marcos de madeira de lei de 5x5x20cm, cravados
em cada vértice;

c) abertura das vias publicas, com a caixa de via definida na Lei do Sistema Viario;

d) implantacao de meios fios conforme Lei do Sistema Viario;

e) pavimentacdo, com as caracteristicas de estrutura e revestimento definidas nos
Arts 12, 13 e 14 da Lei do Sistema Viario, onde houver ruas de categoria Arterial,
Coletora e Local;

f) sistema de iluminagéo publica em todas as vias publicas, respeitadas as exigéncias
da Lei do Sistema Viario, das normas da Associacgao Brasileira de Normas Técnicas
e da concessionaria publica;

g) arborizagéo de todas vias publicas, com as caracteristicas definidas nos Arts. 12,
13 e 14 da Lei do Sistema Viario, utilizando-se das definicdes estabelecidas no
Plano de Arborizagdo Municipal de Sao Mateus do Sul;

h) sistema de fornecimento de energia elétrica a todos os lotes, segundo as normas
da Associagéao Brasileira de Normas Técnicas e da concessionaria publica;
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i) sistema de fornecimento de agua potavel, ligada a rede publica, segundo as normas
da Associac¢ao Brasileira de Normas Técnicas e da concessionaria publica;
j) sistema de esgotamento sanitario doméstico, através de rede de coleta interligada
a rede publica existente, quando houver;
k) sistema de drenagem pluvial através de galerias completas nas vias de categoria
Arterial, Coletora e Local, com possibilidade de sistema superficial nas ruas de
categoria local,
l) sistema de hidrante urbano, conforme norma especifica;
m) cercamento, com mourdes de madeira tratada de 1,50m de altura e seis fios de
arame galvanizado liso, das areas de preservacao e da(s) area(s) municipal(ais) de
que tratam os Arts. 6°e 7° e da presente Lei.

Art. 40. Permite-se a implantacéo de infraestrutura complementar, com as seguintes

caracteristicas:

a) rede de telefonia e internet, segundo a lei federal 13.116/2015.

b) rede de televisao por cabo, segundo a lei federal 13.116/2015.

c) rede de gas combustivel de qualquer natureza, desde que atendidas as normas do
Conselho Nacional de Petroleo;

d) rede de fibras opticas, atendidas as normas das autarquias federais com direitos
regulatérios sobre o tema e ainda lei federal 13.116/2015.

Art. 41. A infraestrutura de que tratam os Arts. 39 e 40 da presente Lei devera estar
implantada em prazo maximo de dois anos, contados da data de emissao do decreto
de aprovacdo do parcelamento, seguindo o cronograma fisico-financeiro,
acompanhado de orgamento discriminado, a ser apresentados pela parte interessada
e submetido a verificagdo de quantidades e de precos pelo setor de técnico da
Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Sul.

§ 1°. O cronograma sera elaborado de tal modo que no 12° més apds a aprovagao
do parcelamento pelo menos 33,3% do custo total da infraestrutura ja tenha sido
despendido.

§ 2°. O setor Técnico da Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Sul utilizara para a
verificacao de precos, os valores unitarios consignados em tabelas oficiais do SINAPI.

Art. 42. Em garantia da execucao das obras de infraestrutura, a parte interessada
caucionara, em favor do Municipio de Sao Mateus do Sul, uma quantidade de lotes
cujo valor, determinado pelas técnicas de avaliagdo consignadas nas normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas para a situagao anterior a implantacao da
infraestrutura, corresponda a 150% do valor total das obras conforme o orgamento
devidamente verificado pelo setor técnico do municipio;

§ 1°. A parte interessada podera oferecer em caucédo outra area, cujo valor,
determinado pelas técnicas de avaliagdo consagradas pela Associagao Brasileira de
Normas Técnicas, corresponda ao disposto do caput do presente artigo, situada em
qualquer local, desde que interno aos perimetros urbanos do Municipio de Sao Mateus
do Sul, sob analise de COMDEMAB.

§ 2°. A medida que a infraestrutura va sendo executada, podera a parte interessada
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requerer levantamento parcial da caucéo, a razao de 5/6 do valor ja despendido,
mediante vistoria a ser efetuada por profissionais do setor técnico da Prefeitura
Municipal de Sao Mateus do Sul.

§ 3°. O valor remanescente da caugao, apos os levantamentos parciais, somente sera
levantado apds a vistoria final e aceitacdo da infraestrutura, a ser realizada por
profissionais do setor de técnico da Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Sul.

Art. 43. Ao comprador ou compromissario comprador dos lotes advindos do
parcelamento, & assegurado o direito de requerer alvara de construcao, a partir do
momento de registro imobiliario do parcelamento e “habite-se” do loteamento, total ou
parcial.

CAPITULO X
DOS INCENTIVOS E DA APLICAGAO DE PENALIDADES

Art. 44. Para implantagao de novos loteamentos, a municipalidade podera executar
os seguintes incentivos, conforme acordo e disposicdo de equipamentos:

| - Isengé@o de um periodo de até 3 anos (conforme estudo da Secretaria Municipal de
Finangas), do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, os novos lotes, estes serdo
tributados no ato de sua transferéncia, deduzindo proporcionalmente estas areas do
lote inicial.

Art. 45. Os proprietarios de loteamento ou desmembramento, efetuados sem a
aprovacao do municipio e nao inscritos no registro de imoveis, terdo o prazo de 120
(cento e vinte) dias para regulariza-los, adaptando-os as exigéncias legais, sob pena
de serem embargados.

Art. 46. Fica sujeito a cassagao do alvara, embargo administrativo da obra e aplicagao
de multa, todo aquele, que a partir data de publicacao desta lei:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem autorizagdo do municipio ou em desacordo
com as disposi¢oes desta Lei, ou ainda das normas federais e estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento do solo
para fins urbanos sem observancia das determinagées do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga;

lll - registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovados pelos 6rgéos

componentes, registrar o compromisso de direito ou efetuar registro de contrato de
venda de loteamento ou desmembramento n&o aprovado.

Art. 47. Tao logo chegue ao conhecimento do Municipio, apés a publicagdo desta Lei,
a existéncia de arruamento; loteamento ou desmembramento de terreno, construido
sem autorizagdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pelo
Municipio para pagamento da multa prevista e tera o prazo de 120 (cento e vinte) dias
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para regularizar a situagcao do imével.

Art. 48. Sao passiveis de punicao a bem do servigco publico, conforme legislacdo
especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direita ou indiretamente,
fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam
concedidas licengas, alvaras, certidées e declaragdes irregulares ou falsas.

CAPITULO XI
DAS HABITAGOES

SEGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 49. As habitacbes populares deverdo conter, no minimo, 0s seguintes
compartimentos: cozinha, banheiro, quarto, sala.

Paragrafo unico. Os compartimentos poderao ser conjugados, desde que a area
resultante seja a soma das areas dos compartimentos minimos conforme o Cédigo de
Obras.
SEGAOII
DAS RESIDENCIAS ISOLADAS

Art. 50. Consideram-se residéncias isoladas as unidades residenciais unifamiliares
que ocupem lote minimo ou fragado deste, na forma de conjunto ou néo, e ndo possua
paredes comuns ou conforme unidade arquiteténica com outra unidade residencial.

Art. 51. A propriedade das residéncias isoladas s6 podera ser desmembrada, quando
cada unidade estiver construida sobre terreno com as dimensdes minimas
estabelecidas pela Legislacao de Uso e Ocupagao do Solo Urbano e servida por via
publica.

SEGAO Il
DAS RESIDENCIAS GEMINADAS

Art. 52. Consideram-se residéncias geminadas, aquelas unidades de moradia,

contiguas, que possuam uma parede comum ou conforme unidade arquiteténica na
forma de conjunto.

Art. 53. A propriedade das residéncias geminadas s6é podera ser desmembrada,
quando cada unidade estiver construida sobre terreno servido de via publica, com as
dimensdes minimas estabelecidas pela Legislagdo de Uso e Ocupacgéo do Solo.

SEGAO IV
DAS RESIDENCIAS EM SERIE TRANSVERSAIS AO ALINHAMENTO PREDIAL

Art. 54. Consideram-se residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,

aquelas cuja disposicao exija a abertura de corredor de acesso, ndao podendo ser
superior a 20 (vinte) o nUmero de moradias.
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Art. 55. As edificacdes de residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,
deverao obedecer as seguintes condi¢des:

e
A

| - atestada de cada unidade tera no minimo 6,00m (seis metros);

Il - somente poderao ser construidas em terrenos com testada minima de 14m
(quatorze metros), sendo permitida a construgdo em terrenos com testada de 12m
(doze metros) para conjuntos compostos exclusivamente por Quitinetes;

lIl - o terreno tera somente um proprietario ou constituira condominio, mantendo-se
as dimensdes do terreno dentro dos parametros estabelecidos pela Legislacao de Uso
e Ocupacgao do Solo;

IV - a taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento sera de acordo com a zona
onde o lote se encontra sendo a fragdo minima de terreno privativo permitida de
90,00m? (noventa metros quadrados) para residéncias, sendo permitidas fragoes de

40,00m? (quarenta metros quadrados) para conjuntos compostos exclusivamente por
Quitinetes; '

V - o acesso se fara por corredor, incluindo a circulagao de veiculos e o passeio para

pedestres, com a largura minima de:

a) 4,00m (quatro metros), quando as edificagdes estejam situadas a um sé lado do
corredor de acesso; sendo 1,00m (um metro) para pedestre e 3,00m (trés metros)
para veiculos, com separagao por meio fio;

b) 6,00m (seis metros) quando as edificagdes estejam localizadas em ambos os lados
do corredor, sendo 1,00m (um metro) para pedestre em cada lado da via e 4,00m
(quatro metros) para veiculos, com separagdo em desnivel ou barreira fisica;

VI - a cada conjunto de 10 (dez) unidades de moradia, sera intercalada area de uso
comum destinada a area de lazer, conforme dimenséao disposta no Coédigo de Obras;

VIl - quando forem construidas cinco casas ou mais no mesmo conjunto, devera ser

previsto um bolsao de retorno em cul-de-sac ou area de manobra em L ou T conforme
Esquema | em anexo ll;

VIII - o recuo frontal de cada unidade, em relagéo a via de circulagéo interna, sera de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IX — cada unidade tera no minimo uma vaga para veiculo, sendo que para conjuntos
compostos exclusivamente por Quitinetes sera permitida uma vaga para cada duas
unidades com acesso livre;

X — podera ser composto por unidades residenciais isoladas ou geminadas.

SECAOV
DAS RESIDENCIAS EM SERIE, PARALELAS AO ALINHAMENTO PREDIAL

Art. 56. Consideram-se em série paralelas ao alinhamento predial, aquelas que se

PREFEITURA MUNICIPAL CNPJ 76.021.450/0001-22

Rua Barao do Rio Branco, 431 - Caixa Postal: 14 - Fone: (0xx42) 3912-7010 - Fax: (0xx42) 3912-7012 - CEP 83900-000 - Sa0 Mateus do Sul - PR



?&w MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO SUL
‘“?;tﬁ:ﬁ-'

1 Hokrms ot
BB
e A L

ESTADO DO PARANA o o . ]
situam ao longo de logradouro publico oficial, as quais nao poderao ser em numero
superior a 20 (vinte).

Art. 57. As edificagbes das residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial,
deverao obedecer as seguintes condigdes:

| - a testada de cada unidade tera no minimo 6,00m (seis metros);

Il - a taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento sera de acordo com a zona
onde o lote se encontra, sendo a fragado minima de terreno privativo permitida de 90,00
m? (noventa metros quadrados);

lIl - o recuo do alinhamento predial devera obedecer ao estabelecido na Legislacéo
de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano;
IV - cada unidade tera no minimo uma vaga para veiculo;

V - os compartimentos respeitarao as condigées estabelecidas no Cddigo de Obras
Municipal;

VI - a propriedade do imével sé podera ser desmembrada quando cada unidade tiver
as dimensdes minimas estabelecidas pela Legislatura de Uso e Ocupacao do Solo;
Podera ser composto por unidades residenciais isoladas ou geminadas.

SEGAO VI
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 58. Os conjuntos residenciais que tenham mais que 20 (vinte) unidades de
moradia deverao atender as seguintes condi¢des:

| - a taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento do conjunto devera atender a
Legislacao de Uso e Ocupacgao do Solo, sendo a fragdo minima de terreno privativo
90,00m? (noventa metros quadrados) com testada minima de 6,00m (seis metros);

Il - 0 acesso se fara por via interna, incluindo a circulagao de veiculos e o passeio para
pedestres, com a largura minima de 8,00m (oito metros), destes sendo no minimo
1,00m de passeio para cada lado:

a) devera ser previsto um bolsado de retorno em cul-de-sac ou area de manobra em L
ou T, ver esquema Il, Anexo l;

b) cada edificagdo devera atender ao recuo de, no minimo, 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) em relagao a via interna.

Il — o conjunto devera dispor de area de recreacao e lazer conforme dimenséao
disposta no Cédigo de Obras. A cada 10 (dez) unidades construidas devera intercalar

com uma area de recreacgao e lazer sendo a largura minima da mesma 5,00m (cinco
metros);
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IV — nao serao permitidos conjuntos com mais de 100 (cem) unidades de moradia.

CAPITULO XII
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO FECHADOS

Art. 59. Sera admitido o parcelamento de glebas ou partes destas, em unidades
isoladas entre si, sob forma de Loteamento Fechado, podendo ser alienados, no todo
ou em parte, objetivamente considerados, e constituira cada unidade, propriedade
autdbnoma, sujeita as limitagbes desta Lei e demais Leis Municipais referidas a
questao.

Art. 60. O Loteamento Fechado devera estar adequado ao tragcado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacao ambiental determinadas pelo
Municipio e 6rgaos competentes, a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano, as demais disposi¢cdes relativas ao parcelamento do solo e aos parametros
estabelecidos por regulamento especifico, de modo a garantir a integracdo com a
estrutura urbana existente.

Art. 61. Todos os Loteamento Fechado deverao satisfazer as seguintes exigéncias:
| - ndo poderao interromper alguma via prevista na Lei do Sistema Viario;

Il - sera reservada uma area interna, destinada ao uso de recreacao dos condéminos,
correspondente a no minimo 10% (dez por cento) da area total do condominio
horizontal, excluido deste percentual as vias de circulagao interna;

Il - serao previstas areas para o estacionamento de veiculos;

IV - ndo poderao prejudicar o acesso publico as margens dos rios e canais, nao
podendo cerca-las para o uso privativo, conforme estabelecidos na legislacao federal.

V - os limites externos do condominio poderao ser vedados por muros, conforme o
cbddigo de obras;

VI - as obras de urbanizacao interna deverao apresentar, no minimo:

a) meio-fio e revestimento primario das vias internas;
b) rede de abastecimento de agua interna;

c) redes de distribuicdo de energia e de iluminagéo;

d) sistema de galerias de agua pluviais;

e) sistema de tratamento de esgotos e aguas servidas;

VIl - a doacdo de area a Prefeitura Municipal, externa aos seus limites e
correspondentes a 10% (dez por cento) da area do empreendimento, devendo ser
transferida para a Prefeitura Municipal, através de escritura publica de doacéo,
averbada no Cartorio de Registro de Iméveis e sem qualquer 6nus ou encargos para
o Municipio. A Prefeitura Municipal podera aceitar, a seu critério, a doacdo da area
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situada em qualquer outra parte da area urbana do municipio, desde que a mesma

tenha valor equivalente ao da area mencionada.

VIII - entre dois ou mais condominios horizontais vizinhos, a Prefeitura Municipal

podera exigir a abertura de uma via de circulagao, tendo em vista as necessidades do
sistema viario Municipal;

IX - ndo poderao conflitar com o interesse de protegdo dos aspectos paisagisticos,
culturais e arquiteténicos existentes, devidamente fundamentados.

Art. 62. A area maxima permitida para um loteamento do tipo Loteamento Fechado
devera ser de 90.000 m? (noventa mil metros quadrados) excluidas as areas de APP,
quando houver.

Paragrafo unico. Em todo Loteamento Fechado deverdo ser obedecidas as
dimensdes do lote minimo definidas para as respectivas zonas e conforme
detalhamento da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 63. A totalidade das areas institucionais e de espacos livres a serem doadas para
aprovagao do condominio devera estar localizada fora da area fechada, ao acesso
publico e com testada para as vias publicas.

Art. 64. E facultado ao Poder Publico Municipal fazer permuta das areas doadas,
desde que tenha como finalidade empreendimentos para Habitagdo de Interesse
Social ou equipamentos publicos.

Art. 65. Fica vedado o fechamento de vias publicas.

Art. 66. As fracdes ideais de terrenos do loteamento fechado, aprovados pela
Municipalidade, sao consideradas indivisiveis.

§ 1°. Ao ser registrado no Cartério de Registro de Imoéveis, o projeto de Loteamento
Fechado devera ser especificada a condigdo de uso da area somente Loteamento
Fechado e a proibigdo da subdivisdo da area em lotes individualizados.

§ 2°. A Prefeitura Municipal ndo estendera qualquer servico publico ao interior de
Loteamento Fechado, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condéminos.

§ 3°. Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinada por
designacao especial numérica ou alfabética, para efeito de identificacdo e

discriminagdo que sobre o qual se erguera obrigatoriamente edificacdo
correspondente.

§ 4°. A cada unidade auténoma cabera como parte integrante, inseparavel e
indivisivel, uma fragédo ideal de terreno e partes comuns, proporcionais a area da
unidade do terreno, expressa sob a forma de decimais ou ordinarias.

§ 5° A individualizagdo se procedera, também, com a descricdo em planta das
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medidas de divisas do terreno, com amarracao as referéncias de nivel oficiais
existentes, com, pelo menos, uma divisa para o terreno comum, recebendo a
denominacao de "testada".

§ 6° Os direitos ao uso das instalagbes comuns do condominio também serao
tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricdes que ao
mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, sendo vinculado a
unidade habitacional, assim como a fragcao ideal correspondente.

§ 7°. As instalagbes comuns do condominio, que trata o paragrafo anterior deste
Artigo, poderao ser de guarda de veiculos, de servigos, de lazer, esportivos e culturais.

Art. 67. E vedado o desmembramento futuro de parte ou do todo do condominio.

Art. 68. As dimensoes das vias de circulagao interna terao largura minima de 12,00m
(doze metros), sendo 8,00m (oito metros) para a pista de rolamento e 2,00m (dois
metros) para os passeios da cada lado da pista.

Art. 69. A menor fragao ideal do terreno correspondera a uma area nunca inferior a
area minima de lote, definida para a zona onde se situar o condominio, segundo a Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 70. Para os calculos de area publica e outras areas, a aplicacdo de indices,
exigidos nos termos da Lei, presume-se que, a cada unidade, esteja vinculada a fragcao
ideal das areas de uso comum, e restrita aos condéminos, que jamais se incorporam
ao patriménio publico, sendo, portanto:

| - quando da edificagao, os indices urbanisticos de taxas de ocupacéo, coeficiente de
aproveitamento e outros, da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo, serao
calculados sobre a fragao do lote;

Il - para efeitos de taxacdo de impostos e outras aplicagdes previstas em Lei, serdao
calculados sobre a totalidade da area do empreendimento, retirada desta, a area
comum, e langados individualmente a cada condémino, na razao direta da fracao ideal
correspondente.

Art. 71. Os limites do loteamento, objeto desta Lei, serao definidos por muros, cercas,

grades, cercas vivas e/ou edificagbes e acesso, de acordo com as diretrizes do Cédigo
de Obras.

Paragrafo unico. E vedada a construcdo de muros e cercas de arame nas divisas
voltadas para as vias caracterizadas como de interesse turisticos, definidas pelo
Departamento de Planejamento.

Art. 72. E atribuigdo exclusiva dos condéminos, a execucdo e manutencao da
infraestrutura minima exigida, bem como dos equipamentos, arborizacao e poda, nas
pragas, bosques e vias internas do condominio.

CAPITULO XII
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DAS NORMAS TECNICAS

SECAO | )
DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 73. Os projetos de arruamento do loteamento deverdo ser submetidos a
aprovagao da Prefeitura, conforme estabelecido na presente Lei, devendo ser
projetado de modo a constituir uma rede hierarquizada de vias integradas ao sistema
viario existente e previsto.

Art. 74. As vias sao classificadas de conformidade com o que preceitua a Lei do
sistema viario do municipio.

§ 1°. As normas, dimensdes, especificagdes e padrées abrangem topicos que deverao
ser explicitados para cada um dos tipos de vias propostas, nos termos da Lei do
Sistema Viario.

§ 2°. As calgcadas e os canteiros de arborizagdo deverao ser dimensionados conforme
Lei do Sistema viario.

§ 3° As vias locais sem saida (com bolsao de retorno ou em “cul-de-sac”) darao
acesso a um maximo de 30 (trinta) unidades residenciais ou apresentardao uma
extensao maxima de 140,00 m (cento e quarenta metros) medida de outra via.

§ 4°. Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac”) deverao ser executados conforme anexo
Il.

) SEGAO Il
DOS PARAMETROS DOS LOTES E QUADRAS

Art. 75. Para efeito desta Lei, os parametros a serem considerados para o
dimensionamento dos lotes na area urbana, sejam elas de propriedade publica ou
privada, serao a testada e a area minima.

Art. 76. As quadras dos loteamentos residenciais e comerciais terdo extensao
maxima de 200 metros e minima de 100 (cem) metros, e as quadras dos loteamentos
industriais e de servigcos pesados, extensdo maxima de 500 metros e minima de 100
(cem) metros, respeitando a distdncia minima entre cruzamentos das ruas
estabelecidas pelos Arts. 12, 13 e 14 da Lei do Sistema Viario.

Art. 77. Nas diferentes zonas urbanas os lotes e quadras obedecerao aos parametros
estabelecidos na Lei de Zoneamento e Uso e Ocupacgao do Solo.

§ 1°. O lote minimo, para efeito das novas aprovagdes de parcelamento no Municipio,
seguira conforme os parametros estabelecidos no Quadro 1, Anexo |, do Uso e
Ocupacao do Solo Urbano.

§ 2° Nas zonas preferenciais para a implantacdo de conjuntos residenciais de
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interesse social (ZEIS), definida pela Lei de Zoneamento e Uso e Ocupacgao do Solo,

serao seguidos os parametros do Quadro 01, Anexo |.

§ 3°. Conforme analise e parecer do COMDEMAB os lotes existentes anteriores a
esta lei, poderao ter uma tolerancia de até 5% na area e dimensdes, em caso de
desmembramento.

Art. 78. Sera permitida a construcdo ou edificagcao em lotes em desconformidade com
os parametros estabelecidos nesta lei, desde que constituidos anteriormente a edigao
desta Lei, devendo ser respeitados os indices de aproveitamento e gabaritos
estabelecidos para os lotes minimos da respectiva zona.

CAPITULO XIlI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 79. A Prefeitura Municipal somente recebera para oportuna entrega ao dominio
publico e a respectiva denominagao, as vias e logradouros que se encontrem nas
condigdes previstas nesta Lei.

Art. 80. O Prefeito Municipal podera editar, por meio de Decreto, normas ou
especificagdes adicionais relativas a execucao dos servigos e obras exigidas ou atos
julgados necessarios a regulamentacao da presente Lei.

Art. 81. Os arruamentos e loteamentos irregulares poderdo ser regularizados
mediante regulamentacgao especifica.

Art. 82. Os loteamentos ou desmembramentos que estejam em processo de
aprovacao até a data de aprovacgao desta lei, terdo prazo de 12 meses para emissao
do alvara segundo as normas da lei anterior, ap0s este prazo deverdo atender ao
disposto nessa lei.

Art. 83. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terreno
arruado ou loteado sem a prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 84. A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferencas que se
verificarem, tanto quanto as areas como quanto as dimensées e forma dos lotes e
quarteirdes indicados no projeto aprovado.

Art. 85. Esta Lei entrara em vigor 45 (quarenta e cinco) dias apds sua publicacao,
revogando-se a Lei Complementar n°. 057/2015, de 3 de novembro de 2015.

Pago Municipal, 22 de dezembro de 2020.
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ANEXO Il
Esquema de bolsdes de retorno para vias internas: (op¢ao sem o miolo do cul-de-sac)
Esquemall
3.50
oy
4.00 100 -
via <
interna vig
interna
Esquemalll
=]
1,00 4,00 1,00
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interna
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