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ESTADO DO PARANA
LEI COMPLEMENTAR N° 088, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2020

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE OBRAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Sao Mateus do Sul, Estado do Parana, aprovou e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° As Obras comprovadamente executadas, até 2015, sem o devido
licenciamento municipal, a ser a comprovado através de: Declaragcéo de cadastro de
edificagéo junto ao municipio ou Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) com registro
de area construida, ou sob Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART
ou RRT) de profissional habilitado, ou ainda, escritura publica constando edificagao.

Paragrafo Unico - Para efeitos desta lei, considerar-se-do obras: as edificacoes,
construcées, modificagdes, acréscimos residenciais, comerciais ou industriais ja
executados, aquelas passiveis de uso e/ou habitagéo, ou ainda aquelas que possuam
pelo menos o formato estrutural edificado.

Art. 2° Somente sera admitida a regularizagdo de edificacoes que abriguem usos
permitidos pela Legislagdo de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 3° A regularizacdo dar-se-a4 mediante a apresentagao de, no minimo, os seguintes
documentos:

| - Requerimento especifico, conforme Anexo I;

Il - Para obras com apenas um pavimento, projeto arquiteténico constituido de:

a) Planta baixa;

b) 2 cortes;

c) fachada;

d) Planta de situacao

e) Implantagao contendo cobertura e passeio publico;

1l — O projeto devera contemplar calgada cidada, ou apresentagao de laudo fotogréafico

e descritivo da situacdo atual da calgada atendendo aos padroes da NBR 9050 de
2015.

IV - Laudo técnico de vistoria da obra a ser regularizada com a respectivo ART ou

RRT, atestando seguranca, solidez e habitabilidade para o uso a que se destinar.
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V - Certificado de vistoria do corpo de bombeiros quando se tratar de edificacao
multifamiliar, comercial ou para prestagao de servicos;

VI - Declaragao de que possui ligagao a rede de esgoto sanitario ou do sistema basico
de saneamento implantado; como fossa, filtro ou sumidouro, ou ainda outro sistema
correspondente.

VII — Declaragao do proprietario, ou responsavel pelo imével, de que o imoével nao
possui ligagao do esgoto para o sistema pluvial;

VIII - Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) de regularizagdo em todos os atos realizados por profissional
habilitado;

IX - Comprovante de propriedade do imével atualizada (no maximo 3 meses);
X - Certidao Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Tributos Municipais;

Xl - Comprovante de recolhimento da multa, conforme os critérios estabelecidos nesta
Lei, apos o deferimento do requerimento de regularizacéo de obra;

Xll — Copia do CPF, RG;
Xlll- Documento comprovativo de existéncia da edificagéo.

Art. 4° Ficam dispensadas do pagamento de taxas e multas, as edificacées comerciais
e residenciais unifamiliares, com até 02 pavimentos, que estejam integralmente
edificadas ha mais de 10 (dez) anos.

Paragrafo Unico. A prova de enquadramento neste artigo dar-se-a se o imovel, de
que trata a presente lei, estiver cadastrado com a area construida na Prefeitura
Municipal para pagamento de IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano).

Art. 5° Os interessados que se habilitarem, ou forem intimados a regularizar suas
obras nos termos desta lei, sujeitar-se-d0, a titulo de multa, ao pagamento
correspondente ao tipo de infragéo relacionada, calculada de acordo com os seguintes
critérios:

| - Invasao do recuo frontal obrigatério:

a) A metragem quadrada da area construida sobre o recuo frontal obrigatério
devera ser multiplicada por:
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» 2% (dois por cento) do CUB/PR (Custo Unitario Basico da Construgao no
Estado do Parana)se a invasao for de até 30 cm.

> 5% (cinco por cento) do CUB/PR (Custo Unitario Basico da Construgéo no
Estado do Parana) se a invasao for de 30 cm a 60 cm.

> 10% (dez por cento) do CUB/PR (Custo Unitario Basico da Construgao no
Estado do Parana) se a invasao for superior a 60 cm.

b) Tratando-se de edificacdo com mais de um pavimento, nos pavimentos
construidos acima ou abaixo do pavimento térreo, a area irregular devera ser a
somatéria das areas de cada pavimento superior e/ou, inferior, que estiverem nas
mesmas circunstancias do térreo, cujo resultado devera ser multiplicado pelos
parametros do item a.

Il - Construcdo com mais pavimentos do que o numero maximo de pavimentos
permitidos:

a) A metragem quadrada do pavimento excedente devera ser multiplicada por
30% do valor do CUB/PR,;

b) Se houver mais de um pavimento excedente ao nimero maximo permitido, o
somatorio total da area de todos os pavimentos excedentes da edificacao devera ser
multiplicado por 40% do valor do CUB/PR.

Il - Auséncia do numero minimo de vagas de garagem e/ou estacionamento exigidas:
a) A metragem quadrada do nimero de vagas faltantes, ao empreendimento e/ou
edificagao, sera multiplicada:

> Até 2 vagas, 2% do CUB/PR;

e De 2 a 4 vagas, 5% do CUB/PR,;

e Superior a 4 vagas, 25% do CUB/PR.

IV — area acima da taxa de ocupacgao obrigatéria:

a) A metragem quadrada excedente da taxa de ocupacao obrigatério, sera
multiplicada:

r 2% (dois por cento) do CUB/PR (Custo Unitario Basico da Construgao no
Estado do Parana) se a area exceder até 10%.

r 5% (cinco por cento) do CUB/PR (Custo Unitario Basico da Construgéo no
Estado do Parana) se a area exceder de 11% a 20%.

> 10% (dez por cento) do CUB/PR (Custo Unitario Basico da Construgao no
Estado do Parana) se a area for superior a 20%.

Art. 6° O valor do CUB/PR (Custo Unitario Basico de Construgao no Estado do
Parana) publicado nos indices econdmicos, divulgados no Estado, sera sempre
aquele equivalente ao do més em que for efetuado o pagamento da muita.
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Art. 7° Para efeitos de atendimento desta lei, as infragcbes constatadas serao
consideradas de forma cumulativa, devendo sua regularizagao exigir o pagamento do
somatério dos valores referentes a cada uma das multas aplicadas, de acordo com
cada irregularidade identificada e constante dos dispositivos desta lei.

Paragrafo Unico. Edificacdes residenciais e comerciais fardo jus a desconto no valor
das multas, em conformidade com o disposto no Anexo | e Il da presente lei.

Art. 8° Os casos omissos na presente lei deverao, para fins de regularizagao, ser
encaminhados pelo interessado atraves de requerimento a Comissao constituida para
este fim, que emitira parecer recomendando, ou nao, a possibilidade de regularizagao.

Paragrafo Unico. A Comissao, de que trata o caput deste artigo, sera formada por
um membro da Secretaria Municipal de Obras; um membro da Vigilancia Sanitaria;
um membro da Secretaria Municipal de Finangcas e um membro da Procuradoria Geral
do Municipio, nomeados por Decreto do Prefeito Municipal.

Art. 9° As obras construidas por pessoa juridica de direito publico, associagdes sem
fins lucrativos e fundagdes, que necessitarem regularizagao dentro dos parametros da
presente lei, poderao ser isentas do pagamento da multa e tributos incidentes, desde
que declaradas de utilidade publica municipal.

Paragrafo Unico. O beneficio de que trata o caput deste artigo é exclusivo para o
imovel sede da pessoa juridica, associagcao ou fundagao, nao se estendendo aos
demais imoveis de propriedade destas.

Art. 10 Nao serao passiveis de regularizagcao as edificagoes:

| - Que possuam abertura a menos de um metro e meio do terreno vizinho, até o
fechamento ou atendimento do afastamento minimo.

Il - Em madeira, que nao possuirem um afastamento minimo de 1,50 m (um metro e
meio) de todas as divisas, podendo estar sem afastamento minimo quando a parede
na divisa for construida em alvenaria, e atendidas as demais disposi¢cdes da Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 11 Os projetos protocolizados serao analisados quanto as condi¢cées de
salubridade dos ambientes, ventilagao e iluminagao, conforme o Cédigo de Obras
Municipal, sendo indicadas modificagdes na edificagao, se necessario.

Paragrafo Unico. A obra ndo sera considerada regularizada, com a emissao de
Habite-se, até o atendimento de todas as modificagcées indicadas.
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Art. 12 Deferido o requerimento de regularizagdo de obra, o 6rgdo competente do
Poder Executivo emitira a guia para o recolhimento da respectiva multa, prevista nesta
Lei e, comprovado o pagamento, emitira o Alvara de Regularizagao, para que, apos
as adequacdes, o proprietario solicite o Habite-se de Regularizagao.

Art. 13 Os dispositivos da presente lei alcangam também as obras objeto de processo
judicial, em que o Municipio figure como autor, cabendo ao infrator as despesas
advocaticias e custas judiciais, acaso incidentes;

Paragrafo Unico. Desde que ja possuam demanda judicial até a data da publicagéo
desta lei, as obras irregulares até 16 de setembro de 2015, também poderao ser
regularizadas com base nestes dispositivos legais.

Art. 14. As edificacdes, ou quaisquer intervencdes, que tenham invadido area publica
ndo sao passiveis de regularizagado, devendo o responsavel pela obra realizar a
imediata adequacéo, sob pena de sofrer agado judicial competente, ressalvados os
iméveis inscritos em programas de regularizagao fundiaria.

Art. 15. Aplicam-se as regularizagdes previstas nesta lei, notadamente quanto a
ocupacao de Areas de Preservagdo Permanente - APPs, as disposicoes da Lei
Federal 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispée sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV.

Art. 16. Os anexos | e |l sdo partes integrantes desta lei.

Art. 17. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao, revogando-se a Lei n°
2.673/2016.

Paco Municipal, 14 de dezembro de 2020.
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Luiz Adyr Gongalves Pereira
Prefeito Municipal
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Anexo |
Tabela de Descontos de Multa para residéncia unifamiliar e multifamiliar
de até 4 unidades, por metragem quadrada total
iR e 2 Desconto da multa no
Residéncia de ate percentual de
70m* A 100%
80m? } 90%
90m? _ 80%
100m? _ 70%
110m? _ 60%
120m? _ 50%
130m? _ 40%
140m? ' 30%
150m? » 20%
160m? 10%
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Anexo |l
Tabela de Descontos de Multa para comércio, por metragem quadrada
comércio de até Desconto da multa no
percentual de
50m? _ 100%
60m? _ 90%
70m? _ 80%
80m? A 70%
90m? ‘ 60%
100m? ' 50%
110m? ‘ 40%
120m? | 30%
130m? , 20%
140m? 10%
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