MUNICIPIO DE SK0 MATEUS DO SUL

Lgﬁm’/daaéém %ﬁa/ 1

Lel Complementar no 05/96

Stimula: Dispoe
sobre direlrizes da politica de desenvolvimento urbane, ordenz o adequado
aproveitamento do selo e da oulras providencias.

A Camara Municipal de Sao Mateus do Sul Estado de Parana, apravou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPTIULO |
N Dos Objelivos e Direlrizes do Desenvolvimento Urbano

Arl. 1o - O desenvolvimenlo urbane tem por objelive @ melhoria da qualidade de
vida na cidade e aglomeracoes de habilacoes, mediante:

[ - adequada distribuicdo espacial da populacao e das alividades econdmices com
vislas & estruturacéo da cidade;

1 - integracio e complementariedade das atividades urbanas e rurais:
Il -~ disponibilidade de equipamentos urbanos e comunitarios

Arl. 20 - Na promogdo do desenvolvimento urbano, serdo observadas as secuintes
diretrizes:

[~ ordenacdo da expansao dos aglomerados de moradias:

[I' - prevencio e corregao das dislorcoes do creseimento urbano:

[Il - conlencao da excessiva concenlracdo urbana:

IV - adequagac da propriedade imobiliaria urbana a sua funcio social, mediante:
a) oportunidade de acesso & propriedade urbana e a maradia;

bl jusla distribuicio dos beneficios e 6nus decorrenles do pracesso de
urhanizacdg;

¢} correcao das distorgoes da valorizacao da propriedade urbana;

d) regularizacio fundiaria e urbanizacio especifica de areas urbanas ocupadas por
populagao de baixa renda;
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o) adequacdo do direito de construir as nermas urbanislicas:
¥~ contrele do uso de solo de modo a evitar:

a) - a ulilizacho inadequada dos imoveis urbanos:

b) — a proximidade de usos incompativeis ou inconvenienles;

) - o parcelamenio do solo e a edificacdo verlical excessivos cam relacio acs
equipamentos urbanos e comunitarios;

d) - a ociosidade do solo urbano edificavel;
e} — a delerioracac das areas urbanizadas;

V[ - adequacéo da polilica fiscal e fmanceira aos objetivos do desenvolvimenlo
urbano;

VIl - adequacao dos inveslimentos publicos aos objetivos do desenvolvimenlo
urbano, noladamenle quante ao sistema viario, lransportes. habitacio e saneamento;

VIl — direcionamento, pelo Municipio, dos investimentos de que vesulle a
valorizagiao dos imovels urbanos;

[X - protecie, preservagdo e recuperacio do meio ambienle;

X prolegdo, preservagio, e recuperacdc do palrimonio histérice, arlistico,
arqueolagice e paisagistico;

X[~ incenlivo a parlicipacio individual e comunitaria no processe de
desenvolvimento urbano;

Kl — eslimule a participagao da iniciativa privada na urbanizacéo:

Kl - adocie de padroes de equipamenlos urbanos e comunitaries consenlaneos
com a condigéo socio-economica do Municipio e suas diversidades reglenals;

XV — conlenciao de excessivo éxado rural.
CAPITULO 1l
Da_Urbanizacao
Arl. 3o - Para fins desla lei, consideram-se alividades de urbanizacio:

[ - a lransformacac de area rural em urbana:
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I = o parcelamento ou remembramento do solo para fins urbanos;

Il a implantacio de equipamenlos urbanos e comunitarios;
[V - a construcio destinada a fins urhanes;

§ 1o - As alividades de urbanizacae a que se referem os nos [ £ Il deste arligo
serao aprovadas mediante aulorizagdo e a mencionada no ilem [V, mediante licenca.

§ 20 - A aulorizacdo e a licenca referidas no paragrafo anlerior serdo expedidas
pelo Munieipio, ressalvada a aprovagaoe dos orgdos federais e esladuais compenlentes, quando for o
caso,

§ Jo - Na autorizagdo para mslalagio de equipamentos urbanes de grande porle
de inleresse supramunicipal, lais como Lerminais aereos, rodoviarios, ferroviarios, fluviais, ductos,
aulopistas e oulros, sera observada a compeléncia especifica, mas o Municipio lera que ser ouvide
previamente.

S 4o — Aplicar-se-a o disposto nos 8% lo e 20 deste artigo as atividades
industriais, comerciais, de servico e de lazer, mesmo quando localizadas em drea rural.

§ 90 - Para os fins desla lei, equiparam-se a construcde a reforma e a
demolicio

§ 6o - Qualquer alividade de irbanizacdo executada sem aulorizacdo ou licenca
fiea sujeila a embargo ou demalicio mediante processo administrativo ou judicial

Arl. 40 - O territério do Municipio tompreendera zona urbana (ZU), zona de
expansdo urbana (7EU), zona de preservacio (7P). zona especial (ZE). zona de grandes indastrias
(ZG) e zona rural (ZR)

§ lo - As zonas urbanas {ZUs) e de expansac urbana (ZEUs) serdo delimitadas por

e de forma a abrangerem, no maximo. o perimelro necessario a localizacio da pepulagio urbana
e de suas alividades previslas para os proximos 20 (vinte) anos.

5§ %o - As alteracoes na delimitacdo das areas urbana e de expanséo urbana
deverdo obedecer ao dispasto no paragrafo anterior.

§ o - As aglomeracoes urbanas localizadas na zona rural (ZR) serae delimilada
pelo Municipio para fins de parcelamente regular do solo e urbanizacao.

Art. 5e - O Municipio podera condicionar a licenca para construir e a aulerizacao
para parcelamento do solo & exisléncia de equipamentos urbanos e comunitarios basicos.

§ Unice - A licenga on aulorizacio poderio ser oulorgadas. em condigoes
especials, desde que o inleressado se responsabilize pela implantacao dos referidos equipamenlos,
conforme crenograma previamente aprovado pela Administracao, com execugao garanlida atraves
de hipoteca.
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Arl. 6o — A definicao do tipo de uso, a taxa de ocupagiae ¢ o indice de
aproveitamento do Lerreno serdo definidos em lei.

Arl. Te — A conslrugao sera averbada no registro imobiliario, mediante documento
aprovado pela Prefeitura, no qual conste a laxa de ocupacae do lerreno e o respeclivo indice de
aproveilamento ou area total de conslrucio, efetivamente utilizados,

§ lo - Fica vedado o desmembramento do lerreno desde que a parle a ser
desmembrada esleja vinculada a construcae existente.

§ 20 - A parle do lerrenc nio vinculada a construgdo existente pode ser
desmembrada, desde que. por si s6. on reunida a outra de lerreno contiguo, venha a constituir lole
aulonomo, de acordo com a legislacéo urbanistica municipal.

Arl. 82 - O proprielario de lerreno, considerado este por decreto, como de
interesse do patriménic historico, arlistico. arqueclogice, paisagistico on de preservacéo, e ouvido o
Conselho Municipal de Desenvolvimento, podera exercer em outro loeal, ou alienar, mediante
escrilura pblica, o direito de construir previsto na legislagio de use do sele do Municipio e ainda
nao ulilizado.

§ Unico ~ A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Pader Publico seu imovel, ou parle dele, para fins de implaniacao de equipamenlos urbanos ou
comunilarios,

Arl. 9o — 0 Conselho Municipal de Desenvolvimenlo eslabelecera os locais e as
condigdes em que sera possivel a transferéncia dos direilos de construir.

rl. e - Poderdo ser estabelecidas as seguintes zonas especiais (ZFs):
[ - areas de urbanizagio preferencial:
[l - areas de renovagio urbana
Il - areas de urbanizacdo restrita:
IV - areas de regularizacio fundiaria:
V -~ areas de integracac regional
§ lo - Areas de urbanizacie preferencial sio as destinadas a:
a) ordenacio e direcionamento da urbanizacao;
b} implantacao prioritaria dos equipamentos urbanes e comunitarios:

¢} indugio da scupagao de lerrenos edificaveis;
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d} adensamenle de areas edificadas.

§ 20 - Areas de urbanizacio restrita sag aquelas em que a urbanizacio deva ser
desestimulada ou conlida em decorréncia de:

a) seus elementos nalurais e de caracterislicas de ordem fisiografica;

b} sua vulnerabilidade a intempéries, calamidades e oulras condicdes adversas;

¢} necessidade de preservacao do palriménio historico, arlislico. arqueologico e paisagistico;
d) necessidade de protecao aos mananciais e margens dos rios;

¢} necessidade de protegio armbiental:

f) necessidade de manler o nivel de ocupacio da area:

g} implantacao e operacao de equipamentos urbanos de grende porte, lais como terminal aéreo,
rodoviario, ferroviario, ductaos, autopislas e outros assemelhados.

§ 3o - Areas de regularizacio fundiaria sio as habitadas por pepulagao de baixa
renda e que devam, no interesse social. ser objelo de acoes administrativas visando & legalizacio da
ocupacao do sole e a regulamenlacio especifica da urbanizacio bem ecomo da implantagio
prioritaria dos equipamentos urbanos e comunitarios.

8 40 — Areas de renovacao urbana sée as destinadas a melheria das condicoes de
areas urbanas deterioradas ou inadequadas as fungoes previstas no plano de uso do solo.

§ 50 - Areas de integracdo regional sio aquelas em que, em funcio do inleresse
da ordenacéo do uso do solo regional, seja necessaria a agéo integrada da Unido, dos Fstados ou de
outros Municipios.

CAPITULO T
Do Regime Urbanistico
Secao |
DCS INSTRUMENTOS DO DESENYOLVIMENTO URBANO
Art. 11— Para os fins desta Lei serio utilizados:
[~ o planejamento urbano e rural

[T = os instrumentos Lributarios e financeires, em especial
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a) imposlo predial ¢ Lerrilorial urbano, progressivo e regressivo no lempe;
b} taxas e tarifas diferenciadas em funcio de projetos de inferesse social
¢} conlruibuicio de melhoria:
d} incentives e beneficios fiscais e financeiros;
e) fundos deslinados ac desenvolvimenlo urbane.

Il = os seguintes instilutos Juridicos:
a) desapropriacio:
b} servidae administrativa
¢} limitagao administrativa;
d) lombamento,
e} direito real de concessio de uso:
) direito de superficie:
g} parcelamento, edificacao ou ulilizacao compulsorios;
h) direito de perempeso.

IV~ & regularizacao fundiaria:

V.~ outros instrumentos previslos em lei.

$ Unico - A desapropriacio, a servidio adminisirativa, a limitacao administrativa,
o tombamento de bens e o direilo real de concessio de uso regem-se pela legislagao que lhes ¢
propria.

Secdo Il
DO PARCELAMENTG, DA EDIFICACAO 0OU UTILIZACRO COMPULSORIOS

Arl. 12 - Os loles vagos da Zona Central {ZC) terao de ser edificados e os terrenos
da Zona de Expansio Urbana \ZED) terao de ser parcelados, no prazo de dois anos, a fim de
assegurar @ ulilizagao plena dos equipamentos urbanes existenles e possibilitar o crescimento da

cidade.
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§ lo - U prazo para inicio do percelamento ou da edificacio conlar se-a da
notificacao ao proprielario por via poslal ou, se residente em lugar incerto e nao sabide, per edital.

§ 20 - A alienacdo do imovel apos a nolificagdo nao interrompe o prazo referido
no arligo anlerior.

§ 3o - As edificacoes e parcelamentos lerde de obedecer a legislacio
especifica do Plano Direlor.

Arl. 13 — O nao-cumprimento da obrigacdo de parcelar o lerreno ou de edificar
no lole vago ensejara ao Municipio declarar o imavel de utilidade pablica e promover sua alienagéo
a lerceiro, mediante leildo e pagamenle a vista.

5 Unico - 56 podera receber o Litulo definitivo de propriedade o adquirente que
cumprir a exigéncia de edificagde ou parcelaments no prazo de & (seis) meses, conlado da
arremaltacdo.

CAPITULO v
Disposi¢ao Final
Art. 14 - Para os fins desta lei, entende-se per:

[ - “Equipamento urbano™ os bens destinados @ preservacio dos servigos de
abaslecimento de  agua, esgolamento sanilario e pluvial, limpeza piblica, energia elétrica,
lelecomunicacoes, servigo postal, fransporles e sistema viario e outros analogos necessarios ao
funcionamento da cidade:

I = “Equipamento comunilario™ os bens deslinados a educacdo e cultura, saide,
recreagio e esportes, abastecimento, cullo e ouiros necessarios a vida urbana:

Il - “Taxa de ocupacio™ é a relaciio entre a projegio horizontal da conslrugao e
a area Lolal do terreno:

IV~ “Indice ou Coeficiente de aproveitamento : é a relacdo existente entre a area
lotlal da construcdo e a area do terreno;

¥~ “Tipo de uso " é a alividade permitida no lerreno

Arl. 15 — Para os fins desla lei equipara-se ao proprielario o COmpromissario
comprador com tilule irretratavel

Art. 16 - Esla lei entrara em vigor na data de sua publicacio,
Pago Municipal de Sio Mateus do Sul, 22 de margo de 1,996,

RGOSNAYAD -~ Prefeito Municipal
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